
MUNICIPALIDAD DE ZARCERO 

El Concejo Municipal de Zarcero en sesio n ordinaria No.95 celebrada el 23 octubre del 2017 

aprueba el siguiente reglamento. 

 

REGLAMENTO PARA EL PROCEDIMIENTO DE DEMOLICIO N, APLICACIO N DE SANCIONES Y 

COBRO DE OBRAS CIVILES EN EL CANTO N DE ZARCERO 

 

El alcalde de la Municipalidad de Zarcero, con fundamento en el Co digo Municipal nu mero 7794 

y la Ley de Construcciones nu mero 883; estipula el siguiente Proyecto de Reglamento para el 

Procedimiento de Demolicio n, Aplicacio n de Sanciones y Cobro de Obras Civiles en el Canto n de Zarcero. 

Considerando 

Que de conformidad con lo establecido en el inciso a) del artí culo 4 del Co digo Municipal vigente, 

lo indicado en los artí culos 1, siguientes, aplicables y concordantes de la Ley de Construcciones y lo 

expresado en el Reglamento de Construcciones del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo, 

corresponde al Concejo Municipal, dictar los reglamentos y organizar mediante reglamento la 

planificacio n del desarrollo urbaní stico y de construccio n, en el a rea de su jurisdiccio n. Que el artí culo 1, 

de la Ley de Construcciones citada, establece que "Las Municipalidades de la Repu blica son las 

encargadas de que las ciudades y dema s poblaciones reu nan las condiciones necesarias de seguridad, 

salubridad, comodidad y belleza en sus ví as pu blicas y en los edificios y construcciones que en terrenos 

de las mismas se levanten...". 

I.-Que para garantizar el desarrollo urbaní stico del canto n de Zarcero, bajo un apego estricto a 

las disposiciones legales, debe constituirse como prioridad dentro del Municipio, un Reglamento que 

regule de forma planificada, organizada y ajustada a la realidad del canto n, el control sobre la 

infraestructura. 

II.-Que los proyectos de construccio n y urbanizacio n, tanto en las zonas urbanas o centros de 

poblacio n del canto n, constituye para el alcance Municipal y la funcio n reguladora, una herramienta 

primordial a efecto de armonizar el desarrollo urbano con el paisaje y los recursos naturales existentes. 

III.-Que para el desarrollo y control de los permisos de construccio n y las actividades derivadas 

del desarrollo urbaní stico, constituye adema s de una regulacio n en el crecimiento infraestructural del 

canto n, una fuente de ingresos sanos al Municipio, que pueden favorecer el cumplimiento adecuado de 

los objetivos e intereses institucionales. 

IV.-Que el ejercicio de la autoridad del Gobierno Local, faculta al Municipio para regular los 

aspectos relacionados con la construccio n, el desarrollo urbaní stico y la infraestructura turí stica, en 

apego a las normas te cnicas y especí ficas relacionadas con la materia y realidad de nuestra zona 

geogra fica, a efecto de minimizar el impacto de la injerencia del hombre sobre el medio ambiente. 

 

CAPI TULO I 

DISPOSICIONES GENERALES 

Artí culo 1°-A mbito de aplicacio n. El presente Reglamento, de conformidad con lo establecido en 

la Ley de Construcciones y su Reglamento, como la Ley de Planificacio n y su Reglamento, se promulga 

con el objetivo de regular todas las actividades de construccio n, así  como requisitos y tra mites para la 



obtencio n de los respectivos permisos, remodelacio n, ampliacio n y demolicio n, dentro del canto n de 

Zarcero. 

Dotando a la Municipalidad de las herramientas necesarias para el control de la infraestructura 

del canto n, creando medios de fiscalizacio n y sancionatorios para velar el cumplimiento y la armoní a 

entre seguridad, salubridad, comodidad, belleza y armoní a con el medio ambiente, tanto en las ví as 

pu blicas como edificios y construcciones, en los terrenos o propiedades correspondientes a su 

jurisdiccio n. 

Para cumplir con esta obligacio n podra  acudir a las otras instituciones del Estado y coordinar 

con ellas la ejecucio n e implementacio n de lo que le impone la Ley. Estas instituciones esta n obligadas a 

prestarle ayuda en esta labor a la Municipalidad de acuerdo a lo que dispone el Ordenamiento Jurí dico 

Nacional. 

Artí culo 2°-Derechos de los administrados. Los permisos de construccio n que la Municipalidad 

otorgue, para efectos de este Reglamento Interno, se extendera n con respeto de los derechos de los 

particulares y de terceros y de los derechos conferidos por leyes especí ficas. 

Artí culo 3º-Empresas consultoras y constructoras. Para los efectos del presente Reglamento, so lo 

se consideran las empresas consultoras y constructoras que este n inscritas conforme con la Ley Orga nica 

y al Reglamento Interior General del Colegio Federado. 

CAPITULO II 

LICENCIAS Y PERMISOS DE CONSTRUCCIO N 

Artí culo 4º-Facultad legal de la Municipalidad para otorgar permisos de construccio n. Los 

artí culos 20, 21, 24, 28 de la Ley de Planificacio n Urbana y 74 de la Ley de Construcciones le otorgan a 

las Municipalidades la potestad de imperio para exigir a los administrados el cumplimiento de las normas 

y procedimientos establecidos en el Ordenamiento Jurí dico vigente con el fin de establecer los criterios 

que regira n en las construcciones que se realicen dentro de su territorio. Estas normas y procedimientos 

son de cumplimiento obligatorio para los administrados bajo pena de ser sancionados con las sanciones 

establecidas en las leyes y los reglamentos existentes al efecto. 

Artí culo 5º-Licencia de obra civil. Para poder ejecutar una obra, sea de cara cter provisional o 

permanente debe poseer Licencia de obra civil otorgado por la Municipalidad y los dema s o rganos 

responsables. 

Artí culo 6°-Deber de exhibir el permiso de construccio n en el lugar. Todo permiso de 

construccio n debera  de mantenerse ya sea original o copia del mismo, en el lugar donde se encuentre 

realizando la construccio n para la cual fue otorgado, a efectos de ser mostrado exhibido a la Autoridad 

Municipal que así  lo requiera. 

Artí culo 7º-Ocupacio n temporal de la ví a pu blica urbana. Si en la ejecucio n de una obra debe 

ocuparse temporalmente una ví a o acceso pu blico, el subsuelo o el espacio ae reo de la misma, se debera  

obtener un permiso de ocupacio n transitoria de ví a de parte de la Municipalidad a trave s de la Unidad 

Te cnica de Gestio n Vial o del Ministerio de Obras Pu blicas y Transportes, segu n corresponda. 

Artí culo 8º-Materiales y escombros en el a rea pu blica urbana. Exclusivamente frente al predio 

en donde se ejecute una obra, no es permitido dejar escombros, hacer excavaciones o en alguna forma 

poner obsta culos en el a rea pu blica, en forma provisional o definitiva; para ello es obligatorio obtener de 

previo la autorizacio n de la Unidad Te cnica de Gestio n Vial o del Ministerio de Obras Pu blicas y 

Transportes, segu n corresponda. Adema s, se debera n colocar banderas y letreros durante el dí a y sen ales 

luminosas, claramente visibles, durante la noche, a una distancia de quince metros de los obsta culos, de 

manera que prevengan anticipadamente al que transite por dicha ví a. 



CAPITULO III 

FACULTADES Y FUNCIONES DE LA DIRECCION DE GESTION URBANA 

Artí culo 9º- Funcionarios responsables La Direccio n encargada de la aplicacio n de este 

reglamento, sera  la Direccio n de Gestio n Urbana, quien debera  designar presupuesto para velar el 

cumplimiento, como parte de sus funciones faculta a los Inspectores Municipales, Notificador de Cobros, 

Departamento de Construcciones, así  como al Alcalde Municipal, y a quienes e ste u ltimo designe en 

resolucio n motivada, para realizarlas inspecciones, actas y dema s actos en aras de la regulacio n, 

fiscalizacio n y funcio n sancionatoria del presente reglamento. 

Artí culo 10º-Facultades de los funcionarios para emitir y hacer cumplir o rdenes. La Direccio n de 

Gestio n Urbana esta  facultada por el ejercicio de su cargo para emitir o rdenes a los administrados y velar 

por su fiel cumplimiento. Adema s, esta n facultados para hacer cumplir las o rdenes que emanan de otros 

funcionarios Municipales y que se les encarga de ejecutar. 

Artí culo 11º-Facultad para realizar actas de inspeccio n. La Direccio n de Gestio n Urbana por 

medio de sus funcionarios o autorizados, esta n facultados para que realicen actas de inspeccio n y 

verificacio n de la tasacio n respectiva, emitida por el Colegio Federado De Ingenieros y Arquitectos, que 

sean necesarias para las actuaciones de los administrados, y actos que impliquen el cobro de tributos 

municipales de cualquier naturaleza, con relacio n a las licencias municipales o procesos municipales. 

Tales inspecciones se verificara n en cualquiera de los casos siguientes: 

a) Cuando la Municipalidad, por medio de sus funcionarios en el ejercicio de sus funciones y 

obligaciones que la ley impone, descubra o detecte la realizacio n de proyectos deconstruccio n o 

desarrollo urbaní stico que se encuentren violando la normativa en materia deconstrucciones y 

actividades afines. 

b) Cuando en razo n de denuncia presentada por un tercero, sea necesaria la realizacio n de la 

inspeccio n, a efecto de verificar la existencia de actos contrarios a las disposiciones establecidas en 

materia de construccio n y actividades relacionadas. 

c) Cuando como producto de la presentacio n de una solicitud de permiso de construccio n, 

remodelacio n, ampliacio n, desarrollo urbaní stico, etc., la Municipalidad deba verificar o comprobar el 

cumplimiento de los requisitos legales y reglamentarios correspondientes. 

d) Cuando como producto de la aprobacio n de un permiso de construccio n u otro similar, deba 

dar seguimiento perio dico al desarrollo de la obra, a efecto de verificar que el proyecto aprobado se 

apegue a lo establecido en el permiso y cumpla con la legislacio n correspondiente. 

e) Cuando por disposicio n del Concejo Municipal, la Alcaldí a o la Direccio n de Gestio n Urbana de 

la Municipalidad de Zarcero resulte conveniente realizar la inspeccio n a efecto de resguardar los intereses 

de la Municipalidad. 

f) Cuando la ley o alguna autoridad judicial lo indiquen. 

Artí culo 12º.-Manejo de documentos. Sera  obligacio n de la Direccio n de Gestio n Urbana 

controlar y resguardar el ingreso de la informacio n correspondiente a permisos de construccio n, 

actividades relacionadas, procedimientos de inspeccio n y de imposicio n de sanciones. Esta Direccio n 

tendra  en sus funciones, confeccionar, ordenar y mantener actualizados, los respectivos expedientes 

administrativos relacionados con las inspecciones mediante las cuales se constaten incumplimientos a la 

Ley de Construcciones y su Reglamento, así  como dirigir el procedimiento administrativo 

correspondiente, para lo cual la Administracio n Municipal debera  de dotar a esa dependencia de los 



recursos presupuestarios, así  como todo el equipo te cnico e informa tico y el personal requerido para 

cumplir con dicho fin. 

Le corresponde a esta Direccio n la elaboracio n de los formularios de Acta de Inspeccio n y 

Notificacio n respectivos como el otorgamiento del plazo correspondiente para el ejercicio del derecho de 

defensa del administrado, en los casos en que corresponda, así  como todos aquellos espacios en blanco 

requeridos y que debera n ser utilizados por el inspector que notifique para consignar aspectos como la 

hora, fecha y lugar de la notificacio n, el nombre del funcionario municipal encargado y testigos. 

Los formularios indicados se distribuira n de la siguiente forma: El original se archivara  en el 

respectivo expediente administrativo y una copia debera  ser entregada al interesado o su representante. 

Artí culo 13º-Facultad para notificar. Se autoriza a la Direccio n de Gestion Urbana por medio de 

sus funcionarios y autorizados segu n el artí culo 9 del presente reglamento, para que notifiquen todos los 

acuerdos, comunicados, y resoluciones, que la Administracio n emita cuando resuelva quejas, denuncias 

y solicitudes provenientes de los administrados en relacio n con cualquier acto administrativo y en 

especí fico con las licencias o procesos Municipales a los que hace referencia este Reglamento. Para estos 

efectos los funcionarios aquí  sen alados tendra n fe pu blica en cuanto a lo que consignen en la razo n de 

notificacio n. 

Artí culo 14º-Contenido de las actas de inspeccio n. Las actas de inspeccio n que considere la 

municipalidad que se realizara  sobre obras que este n dentro del marco te cnico jurí dico, debera n 

contener, bajo pena de nulidad los siguientes requisitos: 

a) Lugar, hora exacta y fecha en que se inicia el acta de inspeccio n y/o tasado. 

b) El nombre completo y dema s calidades del funcionario Municipal encargado y responsable de 

realizar el acta de inspeccio n, así  como de los testigos si hubiere. 

c) En las actas de inspeccio n, se consignara  de manera clara, circunstanciada, precisa, y 

organizada los hechos que se logran percibir por medio de los sentidos y las circunstancias que sean 

necesarias para la valoracio n de los hechos que allí  se logren determinar. 

d) Para los efectos de verificacio n y de probanza efectiva de los hechos consignados en el acta 

respectiva los funcionarios municipales designados al efecto podra n tomar fotografí as y videos, hacer 

grabaciones magnetofo nicas o utilizar cualquier otro mecanismo tecnolo gico que facilite o posibilite su 

labor. En todo caso, cuando haga uso de estos mecanismos, así  debera  consignarlo en el acta respectiva. 

e) En el cierre del acta de inspeccio n se consignara  la hora exacta en que se termino  la labor, la 

firma del funcionario, el nombre y las calidades de Ley, consignando claramente la direccio n exacta, 

tele fonos y nu meros de ce dula de los, testigos del acta y la firma de los mismos, por lo que se requiere 

mí nimo un testigo. 

f) Se establecera  una razo n de notificacio n del acta de inspeccio n para el administrado la cual se 

le entregara  en el sitio si estuviera presente o bien se le entregara  a las personas responsables de la obra 

o en su defecto, se le enviara  al lugar sen alado para recibir notificaciones como consta en el expediente. 

Si la persona no quisiere firmar la notificacio n, así  se hara  constar por medio de una razo n al pie del acta 

respectiva dando fe de esa situacio n. Diciendo: No quiso recibirlo o no quiso firmar. 

 

g) En aquellos casos en que el infractor no haya cumplido con el ordenamiento jurí dico se 

procedera  a consignar en el acta que dicha persona es consciente de que construyo  por su propio riesgo. 

 



CAPITULO IV 

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO 

Artí culo 15º.-Inicio del procedimiento administrativo por obras civiles sin permiso de 

construccio n. Cuando los funcionarios municipales en el proceso de Control Urbano, actuando ya sea de 

oficio o a instancia de parte, mediante la correspondiente denuncia, constaten el inicio o realizacio n de 

una obra civil que debio  haber contado con el respectivo permiso de construccio n, o contando con e ste, 

se encuentre vencido, o de cualquier otra forma se incumpla con lo establecido en el artí culo Nº 89 

siguientes y concordantes de la Ley de Construcciones; iniciara  en forma inmediata los procedimientos 

legales establecidos en la Ley de Construcciones, o los que establezca para tal efecto el presente 

Reglamento. 

Debera  de realizarse el tra mite para proceso administrativo de notificacio n, clausura y denuncia 

judicial por parte de la Direccio n de Gestio n urbana, en los siguientes casos: 

a) En los casos de construcciones iniciadas, que se encuentren sin concluir, que no cuenten con 

el respectivo permiso de construccio n, el funcionario municipal procedera  de inmediato a la clausura de 

la obra, imponiendo los sellos correspondientes y otorgando al infractor un plazo de treinta dí as 

naturales para que se ponga a derecho u obtenga la licencia municipal. Se entiende que la obra queda 

clausurada por todo el tiempo en que no se obtenga el permiso. Si vencido el plazo fijado, el infractor no 

pudiere cumplir con la presentacio n de los requisitos para obtener el permiso, la Municipalidad podra  

conceder un segundo plazo improrrogable de 15 dí as naturales, para que el infractor se ponga a derecho 

y cumpla definitivamente con lo exigido por este Reglamento y las normas constructiva del Ordenamiento 

Jurí dico vigente. 

b) En los casos de construcciones que incumplan los te rminos y especificaciones indicados en el 

permiso de construccio n, la municipalidad procedera  de la misma forma indicada en el inciso anterior 

c) En los casos de construcciones terminadas, que se hubieren realizado sin el respectivo permiso 

de construccio n. la Administracio n actuara  segu n lo dispuesto por el artí culo 93 concordantes y 

siguientes de la Ley de Construcciones. 

d) En los casos de casas ya construidas y habitadas, en las que se encuentren realizando 

ampliaciones o remodelaciones, sin la respectiva licencia, el funcionario municipal procedera  de 

inmediato a la clausura de la ampliacio n o remodelacio n, imponiendo los sellos correspondientes y 

otorgando al infractor un plazo de treinta dí as naturales para que se ponga a derecho u obtenga la licencia 

municipal. Si vencido el plazo fijado, el infractor no pudiere cumplir con la presentacio n de los requisitos 

para obtener el permiso, la Municipalidad podra  conceder un segundo plazo improrrogable de 15 dí as 

naturales, para que el infractor se ponga a derecho y cumpla definitivamente con lo exigido por este 

Reglamento y las normas constructiva del Ordenamiento Jurí dico vigente. 

e) En los casos de construccio n de algu n tipo de obra que violente las disposiciones vigentes en 

materia de construcciones, el funcionario procedera  con la clausura inmediata de la obra. Dentro de los 

5 dí as ha biles siguientes se le notificara  resolucio n, otorgando un plazo de 10 dí as naturales a efecto de 

que, el mismo interesado, proceda por su cuenta a realizar la demolicio n. Si transcurrido ese plazo el 

interesado no realizara lo que corresponda, la Municipalidad iniciara  el proceso de demolicio n 

establecido en este reglamento. 

Artí culo 16º.-De presentarlo a tiempo y a derecho, la Municipalidad evaluara  la obra y resolvera  

si se ajusta o no al proyecto presentado en los planos constructivos y así  lo hara  saber al infractor, sea 

concedie ndole el permiso, o bien, ordena ndole que modifique, repare, subsane o destruya la totalidad o 

la parte de la obra que no se ajuste al proyecto referido o a la Ley y Reglamento de Construcciones, a la 



Ley de Planificacio n Urbana, o a alguna otra ley o reglamento conexo, para lo cual se le otorgara  un plazo 

improrrogable de 15 dí as naturales para que subsane. 

Artí culo 17º.-Si el infractor cumpliere satisfactoriamente con la prevencio n, la Municipalidad 

podra  otorgar el permiso correspondiente con la aplicacio n de las multas que procedan. 

Artí culo 18º.-Si vencido el plazo fijado, el infractor no pudiere cumplir con la presentacio n de los 

requisitos para obtener el permiso, o bien no haya subsanado en el plazo otorgado, se procedera  con el 

proceso de demolicio n establecido en este reglamento. 

Artí culo 19º.-En todos los casos anteriores, la notificacio n sera  entregada personalmente al 

propietario de la obra, o en su defecto al maestro de obras o persona encargada de la obra, en cualquiera 

de estos casos sera  obligatorio anotar en el mismo documento el nombre completo, nu mero de ce dula y 

firma de la persona que recibe el comunicado. Si esta persona se negara a firmar o a brindar alguno de 

los datos requeridos, el Inspector lo hara  constar así  en la notificacio n, bajo su entera responsabilidad. 

El original de ese documento se entregara  al notificado y la copia se conservara  en el expediente 

administrativo. 

Artí culo 20º.-La obra no podra  continuarse hasta tanto no se haya cumplido con todos y cada 

uno de los requisitos solicitados por esta Municipalidad, la Direccio n de Gestio n Urbana sera  el 

responsable de otorgar en definitiva el permiso respectivo y por tanto de otorgar el levantamiento del 

impedimento de continuacio n de la obra, para lo cual debera  rendir un informe que establezca si el 

infractor ha cumplido con el pago del impuesto de construccio n y la multa que corresponde, así  como de 

las formalidades necesarias para el otorgamiento del permiso de construccio n. 

Artí culo 21º.-Ruptura o desobediencia de sellos por los administrados o por terceros. Los sellos 

que coloque la Municipalidad con el fin de clausurar; evitar; restringir o impedir el desarrollo o uso de 

una obra de acuerdo a este Reglamento, son un patrimonio pu blico y oficial; se utilizan para efectos 

fiscales y administrativos. El administrado tiene la obligacio n de cuidar y velar por la proteccio n de estos 

sellos. Si la Municipalidad determinara que se han roto, retirado, removidos, tapados, alterados o 

eliminados estos sellos por cualquier mecanismo debera  comunicarlo al Juzgado Contravencional de 

Menor Cuantí a o a la Fiscalí a correspondiente, mediante denuncia formal, para que se le sancione por la 

contravencio n enunciada en el artí culo 389, inciso 1) del Co digo Penal. Para que se sancione por el delito 

o la contravencio n correspondiente enunciados en los artí culos 312, y 389 inciso 1) del Co digo Penal. 

Artí culo 22º.-La autorizacio n de un arreglo de pago del Infractor por parte de la Administracio n 

Tributaria, no equivale a una autorizacio n para continuar con las labores detenidas preventivamente, ni 

a permiso de construccio n. En todo caso, el infractor estara  obligado a cumplir en tiempo con el arreglo 

de pago, así  como a gestionar satisfactoriamente con la Municipalidad, el permiso omitido o a subsanar 

la actuacio n irregular detectada. El incumplimiento de esta obligacio n, generara  para el infractor la 

prosecucio n de accio n penal por desacato, desobediencia, violacio n de sellos, construccio n ilegal, 

usurpacio n de dominio pu blico, entre otros delitos; así  como el deber de proceder con la demolicio n de 

las obras ilegalmente construidas. 

Artí culo 23º.-Adicionalmente el infractor debera  reintegrar a la Municipalidad los impuestos y 

multa dejados de pagar, los costos de demolicio n en que incurra la Municipalidad, costas procesales y 

personales en los juicios que en su contra emprenda, así  como el pago de costos y gastos administrativos. 

El encargado de certificar el adeudo municipal es el Contador. 

 

Artí culo 24º.-Intereses moratorios por falta de pago de licencia de obra civil. Sea por tra mite 

normal segu n ley de Construcciones y segu n reglamento la Municipalidad junto con la Administracio n 



Tributaria queda facultada para cobrar intereses moratorios sobre el valor del permiso de construccio n, 

correra n despue s de un mes de haberse emitido el permiso de construccio n y debera  calcularse tomando 

como referencia las tasas vigentes desde el momento en que se genera dicho intere s. Dicha tasa no podra  

exceder en ningu n caso en ma s del 10% dela tasa ba sica fijada por el Banco Central de Costa Rica. Todo 

de conformidad con lo sen alado en el artí culo 57 del Co digo de Normas y Procedimientos Tributarios. 

 

Artí culo 25º.-Cobro judicial. Todas aquellas cuentas que permanezcan en el sistema municipal 

en cobro por ma s de tres meses que no haya sido cancelado, se enviara a cobro judicial por medio del 

Departamento encargado de dichos Cobros de esta Municipalidad. 

CAPI TULO V 

OBRAS PROVISIONALES 

Artí culo 26º.-Obra provisional. Obra de cara cter temporal que debe construirse o instalarse 

como medio de servicio pasajero, por no ma s de un mes de permanencia. 

Artí culo 27º.-Profesionales responsables. Para solicitar licencia de obras provisionales y para los 

dema s efectos de este Reglamento, se considera como Profesionales Responsables a los ingenieros o 

arquitectos activos incorporados al Colegio Federado, tal como lo indica la Ley de Construcciones, con las 

facultades y las responsabilidades sen aladas en ella, en el Reglamento Interior General, y en el 

Reglamento de E tica Profesional del Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica. En 

caso contrario, la Municipalidad procedera , segu n corresponda, a la suspensio n de la obra o a la 

eliminacio n del obsta culo, materiales, escombros u obras entre otros, sin responsabilidad alguna de la 

Municipalidad sobre dicho levantamiento. 

Artí culo 28º.-Instalaciones provisiones. Para colocar estructuras de cualquier tipo o hacer 

instalaciones de cara cter provisional en las ví as pu blicas urbanas o propiedades privadas, el interesado 

debe obtener la previa Licencia o autorizacio n municipal de obra civil, ante la Direccio n de Gestio n 

Urbana, Unidad Te cnica de Gestio n Vial, o bien ante el Ministerio de Obras Pu blicas y Transportes, segu n 

corresponda. 

Artí culo 29º.-Permiso de Salud. Toda obra provisional debera  contar con el respectivo  permiso 

del Ministerio de Salud cuando la municipalidad lo considere, tal y como lo estipula La Ley General de 

Salud y el Reglamento General para el Otorgamiento de Permisos Sanitarios de Funcionamiento del 

Ministerio de Salud. 

Artí culo 30º.-Impuesto. El impuesto que cobrara  la Municipalidad de Zarcero por concepto de 

realizacio n de obras provisionales sera  de un 1%, como lo estipula la ley. 

Artí culo 31º.-Sanciones para obras provisionales. Las sanciones aplicables al propietario, 

profesional responsable, empresa o contratista por incumplimiento parcial o total de las normas 

establecidas en el presente Reglamento, son las que establecen en sus artí culos pertinentes la Ley de 

Construcciones, la Ley General de Salud, la Ley Orga nica y el Reglamento Interior General del Colegio 

Federado de Ingenieros y de Arquitectos de Costa Rica, y el Co digo Civil, sin perjuicio de las que contengan 

otras leyes, el cual correspondera  a un 100% del impuesto sobre el costo de la obra segu n este 

Reglamento. 

 

CAPITULO VI 

DEMOLICION DE LA OBRA 



Artí culo 32º.- Demolicio n de la obra. La sancio n de demolicio n cabra  contra todas las obras que 

no hayan presentado los requisitos establecidos por ley y de igual manera para todas aquellas obras que 

no se ajustan al Ordenamiento Jurí dico, siempre y cuando se hubiera agotado por parte de la 

Municipalidad el procedimiento administrativo sen alado anteriormente. 

Artí culo 33º.-La demolicio n so lo se ordenara  previa tramitacio n del Procedimiento 

Administrativo establecido en el presente Reglamento y cuando al final de dicho procedimiento se 

verifique  la renuencia del infractor para regularizar su situacio n o la imposibilidad jurí dica o material de 

hacerlo. 

Artí culo 34º.- Una vez agotada la ví a administrativa, la Direccio n de Gestio n Urbana, presentara 

un informe detallado con el expediente administrativo, al Alcalde Municipal para que este en un plazo 

ma ximo de quince dí as ha biles, emita la orden de demolicio n de la obra. 

Se procedera  a notificar al administrado sobre la orden de demolicio n, el cual debera  proceder 

con la demolicio n dentro del plazo de 10 dí as naturales. 

 

Artí culo 35º.-Si el propietario no lo hiciere, la Municipalidad ejecutara  la demolicio n por orden 

del Alcalde Municipal dicha demolicio n se llevara  con recursos propios municipales o contratados por 

dicho Ayuntamiento, donde podra  contar con la coordinacio n de otras instituciones y la compan í a de la 

Fuerza Pu blica para el ingreso a la propiedad y proceso de demolicio n, de igual manera durante el Proceso 

de Demolicio n, el Asesor Legal procedera  a realizar el levantamiento de las actas respectivas. 

 

Artí culo 36º.-En caso de que al momento de emitir la Orden de Demolicio n por parte de la 

Municipalidad el bien a demoler se encuentre habitado, debera  coordinar y tramitar con el Ministerio de 

Seguridad Pu blica, Despacho del ministro la solicitud de Desalojo Administrativo. 

Artí culo 37º.-El material resultante de la demolicio n se dejara  en el sitio sin responsabilidad 

alguna por parte de la Municipalidad en cuanto al cuido o permanencia de este en el sitio, se concedera  

al infractor un plazo de cuarenta y ocho horas para el retiro del material y en caso de no ser así  y que la 

Municipalidad considere conveniente el retiro del material del sitio, la Municipalidad podra  disponer de 

dicho material y podra  ser donado o bien depositado en un lugar apto para tales efectos segu n considere 

la Municipalidad. 

Artí culo 38º.-Se cobrara  al propietario carga ndose así  automa ticamente al Sistema Municipal, 

sobre el cual aplicara  la misma forma de los intereses moratorios que indica este Reglamento. El monto 

lo determinara  la Direccio n de Gestio n Urbana bajo un ca lculo determinado de costos, al cual se le sumara  

una multa igual a un 50% sobre el costo calculado. 

Artí culo 39º.-Cuando la Municipalidad emitan o rdenes o prevenciones escritas a los infractores 

conforme a la Ley, e stas sera n de acatamiento obligatorio. 

Si el permisionario desobedeciere estas o rdenes en evidente confrontacio n con la autoridad 

municipal, e sta podra  acudir a los Tribunales de Justicia del Poder Judicial a interponer las denuncias 

correspondientes a los delitos de desacato o desobediencia a la autoridad como corresponda y de acuerdo 

al Co digo Penal. 

Adema s la Municipalidad se reservara  el derecho de presentar la correspondiente querella y la 

accio n civil resarcitoria en estos casos. 

CAPI TULO VII 



RECURSOS 

Artí culo 40º.-Recursos. Contra las actuaciones de la Direccio n de Gestio n Urbana, descritas en 

este reglamento caben los recursos sen alados en el Co digo Municipal artí culo 162, reformados mediante 

el Co digo Procesal Contencioso Administrativo. 

Artí culo 41º.-Imposibilidad de recursos. Si el administrado cancelara : multa, impuesto o licencia 

o cualquier otro cobro por la Direccio n de Gestion Urbana, no podra  el mismo interponer algu n recurso 

sen alado en el artí culo anterior debido a que con esa actuacio n estarí a avalando el acto de la 

Municipalidad. 

CAPI TULO VIII 

DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS 

Artí culo 42º.-Supletoriedad de las otras normas. Lo no regulado expresamente en este 

Reglamento se regira  de conformidad con las normas del Ordenamiento Jurí dico vigente que sean de 

aplicacio n supletoria a este Reglamento. 

 

Este reglamento rige a partir de su publicacio n en el Diario Oficial La Gaceta. 

Zarcero 14 diciembre del 2017. 


